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PROBLEMET: 
Kun få FBB projekter realiseres

UDFORDRING: 
Manglende standardprodukter

RESULTAT:
Gode projekter falder. Ikke pga. reel risiko, 
men pga. manglende strukturer og systemer.  



Ikke-spekulative
boligprojekter

● Begrænset værdistigning

● Fælles ejerskab

● Langsigtet stabilitet

Det handler om at ændre logikken:

Boligen som noget man forvalter - ikke et aktiv, man tjener penge på.

Fokus er stabilitet og adgang – ikke personlige gevinster. 



ØKONOMISK LOGIK

Den klassiske boligøkonomi er bundet op på individuel gevinst.

I en ny økonomisk logik forsøges at skabe en model, hvor risiko og ansvar deles

– værdien ligger i det stabile liv med permanent betalbare boliger, ikke i prisstigning.

Udfordringer:

- Banker forstår det ikke.

- Juraen passer ikke.

- Folk forstår det ikke. 

- Der findes ikke standardløsninger.

Derfor bliver projekter som disse enkeltstående i stedet for at udgøre normen.

KONKLUSION: 

Efterspørgslen er der. 

Risikoen er misforstået. 

Systemet halter.



Den oversete pointe
FBB’er udgør ikke høj risiko – men en anderledes risiko

● Diversificeret betalingsevne

● Udskiftning kan forekomme – men der er tiltrækning 

● Høj social kapital

● Potentielt stærke kreditcases

Systemet er designet til individuelle boliglån

Systemet finansierer det sikre – ikke det nye.

SYSTEMFEJL



Spørgsmålet

Hvordan kan vi facilitere en systemændring, hvor

opstartsgrupper generelt oplever støtte istedet for hindringer?

Og dermed generere en fortsat og større opblomstring af

fællesskabsbaserede boformer (FBB’er) i Danmark, der ikke kun

er markedsdrevet gennem developere, men vokser op nedefra. 



Anbefalinger

● Udvikl nye hyldevarer til det ikke-spekulative

● Arbejd kreativt med risikodeling (inkl. fonde) 

● Finansier de tidlige faser – statslige modningsmidler 

● Anerkend nye FBB strukturer

- og EU peger i samme retning.



Til banker: Hyldevare frem for ‘held’ 

Udfordring: 
I dag afhænger finansiering af bofællesskaber ofte af én engageret rådgiver i en bank. 
Det gør adgangen tilfældig og skrøbelig.

Anbefalinger:
- Opbyg institutionel viden om bofællesskaber internt (kredit, jura, risiko, erhverv).
- Udarbejd interne kreditmanualer og risikovurderingsværktøjer, der specifikt adresserer fællesskabsprojekter.
- Skab en intern ”FBB  taskforce” eller kompetenceenhed.
Udvikl standardiserede låneprodukter (fx byggelån, mellemfinansiering, fællesfacilitetslån).

Mål: 
At finansiering af FBB projekter ikke beror på ildsjæleri – men kan behandles som et legitimt segment i bankens
portefølje. Ønsket kunne være en hjemmeside om finansiering af FBB.  



DISKUSSION: 

● HVOR og HVORFOR falder projekterne igennem? 

- Barrierer: Hvad er der ved systemet, der spænder ben? Ved projekterne? 

- Drømme: Hvordan kan det ‘skæve’ blive mere normalt? 

● RISIKODELING

- Hvori består risikoen for FBB’er? Hvem kan og vil være med til at løfte? 

● HANDLING OG LØSNINGER 

- Hvad skal der til for, at bankerne kan finansiere flere FBB projekter?

- Hvordan kan nye løsninger se ud? 




